Amtliche Bekanntmachung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

zu dem Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung gemif § 3 Absatz (2) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2.BA“
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

Diese offentliche Bekanntmachung erfolgt geméR § 10 der Hauptsatzung der Ge-
meinde Steinhagen (Vorpommern) vom 01.01.2021 ortsiiblich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) hat den Beschluss fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2.BA" auf der Sitzung
am 25.11.2021 gefasst.

Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur NeuerschlieBung eines Wohngebietes und zur Errichtung von Wohnh&usern. Der Bebau-
ungsplan dient der Sicherstellung einer nachfrageorientierten Wohnsiedlungsentwicklung
durch Bereitstellung ausreichender Flachenreserven fiir eine Wohnbebauung. Durch Umset-
zung der Bebauungsplanmalnahme kann eine bestehende Bauliicke geschlossen und eine
Arrondierung der Ortslage erreicht werden.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2.BA“
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Das Plangebiet liegt im stlichen Bereich der Ortslage Steinhagen, zwischen der Strake ,Am
Schusterteich” und der Strae der Jugend. Der Geltungsbereich hat eine FlachengréRe von
ca. 1,5 Hektar und umfasst folgende Grundsticke: Flurstiick 374/44 und 386/1 der Flur 2,
Gemarkung Steinhagen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch Wohngrundsticke

im Osten: durch Wohnbebauung

im Stden: durch landwirtschaftliche Flache
im Westen: durch vorhandene Bebauung

Bauleitplanverfahren

Das o. g. Bauleitplanverfahren wird gemaR § 2 Absatz (1) BauGB als zweistufiges Regelver-
fahren durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Absatz (1)
BauGB im Rahmen einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 14.06.2022 bis zum
12.07.2022 durchgefihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geméaf § 4 Absatz (1) BauGB sowie Nachbargemeinden gemaf § 2 Absatz
(2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2022. Die Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Absatz (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Absatz (2) BauGB als auch Nachbargemeinden gemaR § 2 Absatz (2)
BauGB wird durchgefiihrt. Als gesonderter Teil der Begriindung wurde gemaR § 2a BauGB
ein Umweltbericht erarbeitet, in dem fur diesen Bereich, die auf Grund der Umweltpriifung
ermittelten und zu bewertenden Umweltbelange dargelegt worden sind.

Beteiligung gemaR § 3 Absatz (2) BauGB

Der auf der Gemeindevertretersitzung vom 02.02.2023 gebilligte und zur Auslegung be-
stimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 Wohnen am Schusterteich_2.BA" der Ge-
meinde Steinhagen (Vorpommern) mit Planzeichnungen (Teil A), dem Text (Teil B) einschliel-
lich der drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und der Begriindungen einschlieRlich
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung, der Bestands- und Konfliktplan, Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Kartierbericht zur Brutvogelkartierung sowie die Karte der Brut-
vogelreviere als auch die nach Einschatzung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen liegen

vom 21.02.2023 bis zum 23.03.2023

im Amt Niepars / Bauamt, Gartenstrafie 69 b, 18442 Niepars wihrend folgender Zeiten
zu jedermanns Einsicht aus:

Montag: 09:00 — 12:00 Uhr
Dienstag:  09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr
Donnerstag: 08:00 — 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag: 09:00 — 12:00 Uhr

Ergénzend wird die Einsichtnahme gemiR § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite
des Amtes Niepars: www.amt-niepars.de unter dem Meniipunkt ,6ffentliche Bekannt-
machungen” sowie auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V:
hitps://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene iiber den Meniipunkt ,Gesamtsuche” ge-
wihrleistet.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zur Planung wéhrend
der Dienststunden zur Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden.
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor und werden mit dem Ent-
wurf zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2.BA“ ausgelegt:

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 einschlieBlich Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung

# Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliellich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

* Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei nicht Durchfiihrung der Planung

* geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bestands- und Konfliktplan

> Biotoptypenkartierung

*» Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliellich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

» Bestandsaufnahme relevanter Arten

» Prufung der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren
und Konfliktanalyse

* geplante Ma3nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden hinsichtlich der
betroffenen Arten und zum vorgezogenen Ausgleich

Kartierbericht Brutvogelkartierung

» Einschatzung von Beeintrachtigungen und notwendige MaRnahmen zum Schutz
der Fauna

* Herausstellung jener Vogelarten, die fur das Vorhaben von besonderer Bedeutung
sind

Karte der Brutvogelreviere

* Verortung der Brutvogelstandorte
* Darstellung des Brutstatus und der Anzahl der Brutpaare
» Kennzeichnung der erfassten Vogelarten

Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen liegen aus der friihzeitigen Be-
teiligung gemiR § 3 Absatz (1) BauGB sowie § 4 Absatz (1) BauGB vor und werden mit
dem Entwurf ausgelegt:

BUND — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (28.06.2022)

Hinweis zum Erfordernis der Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages;
Informationen zu den Artengruppen, auf die zu achten ist; Artengruppen; Brutvégel,
Amphibien, Zauneidechsen, Flederméuse; eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ist zu erstellen; eine Biotoptypenkartierung ist vorzunehmen; Informationen zu Gehélz-
rodungen aullerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.); Bitte um weitere Beteiligung am
Planverfahren
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Bundesanstalt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr (30.06.2022)
Belange der Bundeswehr werden beriihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt; keine Einwédnde

Bergamt Stralsund (30.06.2022)
bergbauliche Belange werden nicht beriihrt, keine Einwénde oder ergénzende Anre-
gungen

Landesforst — Forstamt Poggendorf (15.07.2022)
keine fidchigen Bestockungen im Plangebiet, die als Waldflachen gemanR § 2 Absatz 1
und 2 LWaldG zu beurteilen sind; forstrechtliche Belange werden nicht beriihrt

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (05.07.2022)
gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab

Landkreis Vorpommern-Riigen (14.07.2022)

Unterlagen sind nur auf das laufende Verfahren abzustellen; Hinweis zur Bezeichnung
des B-Planes und zur Angabe der &rtlichen Bauvorschriften; Hinweise zur Planzeich-
nung; Bitte um Ergénzung eines Stralenquerschnitts; Hinweis zur vollstandigen Glie-
derung der textlichen Festsetzungen; der Ausschluss der nach BauNVO zulssigen
und ausnahmsweise zuldssigen muss stédtebaulich begrindet werden, Ferienwoh-
nungen sind auszuschlieBen; Begriff ,Carport” ist baurechtlich nicht bestimmt: Angaben
zu Farben fir Dacheindeckungen aus dem RAL-Design-System erforderlich; Informa-
tionen zu weichen Dacheindeckungen,; Hinweise zur Begriindung; Bedarfsermittiung
fehlt; Aussagen zum Fléchennutzungsplanung nur auf die rechtswirksame Anderung
beschrénken, die auch das B-Plangebiet tangiert: Skepsis auf Grund Festlequng der
Planstraen A und B als verkehrsberuhigter Bereich; Forderung einer Betrachtung des
vorhandenen und kommenden Verkehrsaufkommens; Hinweis zur Notwendigkeit der
Schaffung von 6ffentlichen Stellplatzfi&chen in einem verkehrsberuhigten Bereich; wei-
tere Hinweise zu verkehrsberuhigten Bereichen; Voraussetzungen fiir verkehrsberu-
higten Bereich fehlen; Hinweise zur Begriindung; bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen sind zu begriinden; Auseinandersetzung mit Planungsalternativen gefordert; Hin-
weis zum landwirtschaftlichen Betrieb ,mit Tierhaltung" auf nérdlich angrenzenden Flur-
stick; Forderung zu kldren ob der Betrieb dauerhaft eingestellt wird und wenn nicht
Geruchsimmissionen zu bewerten; das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il der Wasserfassung Steinhagen; es sind alle Handlungen zu unterlassen,
die das Grundwasser geféhrden kénnen; Oberflichengewésser sind von dem Vorha-
ben nicht direkt betroffen; Hinweis zur Ubergabe des héuslichen Schmutzwassers und
anfallenden Niederschlagwassers dem Abwasserbeseitigungspflichtigen; Hinweise zur
Unzuldssigkeit von Bohrungen im Regelfall sowie zur Anzeigepflicht von allen anderen
Erdaufschlissen sowie des Umgangs und der Lagerung wassergefahrdender Stoffe;
Hinweis zur wasserrechtlichen Erlaubnis; Belange des Umwelt-, Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und
biologische Vielfalt sind zu berticksichtigen; Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen
sind zu planen; Hinweise zu den zu beriicksichtigenden Belangen; Vorschriften zum
Umweltschutz sind anzuwenden; naturschutzfachliche Beurteilung ist noch nicht még-
lich; Unterlagen zum Umweltschutz werden nachgefordert; besonderer Artenschutz
muss fachlich qualifiziert unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehérde (UNB)
abgearbeitet werden; Bitte um Ergénzung eines Hinweises in den B-Plan zu méglich-
erweise erforderlichen Festlegungen und Genehmigungen der UNB; Forderung nach
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einem artenschutzrechtlichen Fachgutachten; Hinweis zur Abstimmung mit der UNB
parallel zum Verfahren; die Abstimmung mit der UNB hat eine besondere Bedeutung
im laufenden Verfahren; eine Biotoptypenkartierung ist erforderlich; eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist anzufertigen; Aussagen zu Kompensationsmafinahmen
sind vorzulegen; Aussagen zum Gehdlzschutz sind zu treffen; Kompensationsver-
pflichtung der Gemeinde auf dem Flurstiick 374/44 ist zu beriicksichtigen; aus denk-
malpflegerischer Sicht sind die Unterlagen ausreichend; Hinweise zur Léschwasser-
versorgung; Hinweise zum Kataster; Bitte um ausreichende BemaRung der Verkehrs-
fldchen; Hinweise zur Abfallentsorgung

* Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (14.07.2022)
agrarstrukturelle Belange werden nicht beriihrt; ein Flurerneuerungsverfahren ist nicht
betroffen

 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (18.07.2022)
Hinweise zur EG-Wasserrahmrichtlinie (EG-WRRL); Projektgebiet befindet sich in der
FGE Warnow/Peene in der WRRL-Planungseinheit Kisten Ost und hier im Bearbei-
tungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Barthe; Hinweise zu Gewéssern und zur
Entwésserung in der Umgebung des Plangebietes; Hinweis zur erwarteten Erhéhung
der Einleitmenge des Niederschlagwassers am genehmigten Einleitepunkt in die Vor-
flut: Hinweis zur wasserrechtlichen Erlaubnis; nur die giiltigen Abschnitte des DWA-
Merkblattes M 153 sind anzuwenden; der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL sind einzuhal-
ten; jede nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflachengewdssers (Ver-
schlechterungsgebot) ist zu untersagen; alle Oberflichengewésser sind zu schiitzen,
zu verbessern und zu sanieren mit dem Ziel einen guten Zustand der Oberfldchenge-
wasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen; Belange des anlagenbezogenen Immissi-
onsschutz werden nicht betroffen; Hinweis, dass der Betrieb der Rinderanlage Stein-
hagen dazu fiihren kann, dass im Plangebiet Geriiche in Héhe von ca. 5 - 6 % Ge-
ruchstundenhéufigkeit des Jahres wahrnehmbar sein kénnen, obwohl die Immissions-
grenzwerte fir Geruch gemél3 Geruchsimmissionsrichtlinie M-V eingehalten werden;
aus Sicht der zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine Hinweise

e Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste" (18.07.2022)
im Plangebiet befinden sich keine Gewésser 2. Ordnung, die sich derzeit in der Unter-
haltung des Verbandes befinden; Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen aufierhalb des
Plangebietes (ohne Okokonten) sind vorab mit dem Verband abzustimmen; der kon-
krete Einleitepunkt in ein Gewdsser 2. Ordnung soll ergénzt werden; ggf. bedarf es im
Rahmen der ErschlieBungsplanung eines hydraulischen Nachweises (ber die Aufnah-
meféhigkeit des Gewédssers

Steinhagen, den 13.02.2023

/099

Prof. Dr. Ludwig Wete amp (Blrgermeister)
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